Gemeinnutzige Wohnbautrager

«Es ist keine Subvention, wenn uns die Stadt den Boden verbilligt abgibt»

Gemeinniitziger Wohnungs-
bau habe nichts mit subven-
tioniertem Wohnen zu tun,
sagen die gemeinniitzigen
Wohnbaugenossenschaften.

Bernhard Ott

Die Uberbauung auf dem Areal der ehe- '

maligen Kehrichtverbrennungsanlage
(KVA) Warmbéchliweg soll ein Leucht-
turmprojekt fiir den gemeinniitzigen
Wohnungsbau werden. Der Stadtrat
hatte dafiir einst einen Anteil von 50 Pro-
zent der Fliche festgelegt. Dereinst
konnten aber alle Bewohner der
260 Wohnungen in den Genuss von
giinstigen Mietzinsen kommen: «Wir ste-
hen mit der Stadt in Verhandlungen
iiber eine Abgabe von 100 Prozent der
Wohnfldche», sagt Jiirg Sollberger, Prisi-
dent des Regionalverbandes der gemein-
niitzigen Wohnbautrager.

Aus Sicht der Finanzdirektion leben
die kiinftigen Genossenschafter in ver-
billigten Wohnungen, weil die Stadt das
Land zu einem giinstigen Baurechtszins
abgegeben hat. Ergo wiirden Steuergel-
der eingesetzt, die Personen zugute-
kommen konnten, die nicht darauf an-
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gewiesen sind, wie es im vertraulichen
Bericht zur Uberpriifung der Anspruchs-
berechtigung von Bewohnern verbillig-
ter Stadt-Wohnungen heisst. «Die Dis-
kussion um giinstigen Wohnraum ist da-
her auf die Vergabe von Baurechten an
genossenschaftliche Wohnbautréger
auszuweiten», hilt die Finanzdirektion
fest. Zumal es «nur in seltenen Fillen»
Vermietungskriterien gebe.

«Wir bauen keine Geldanlagen»

Sollberger ldsst diese Argumentation
nicht gelten: «Es ist keine Subvention,
wenn uns die Stadt den Boden verbilligt
abgibt.» Die Vergiinstigung entspreche
der Abgeltung der juristisch klar regle-
mentierten Gemeinniitzigkeit. Diese be-
inhalte insbesondere die Kostenmiete,
die sich nicht nach Angebot und Nach-
frage richte. «Wir bauen Wohnungen
nicht als Geldanlagen, um Gewinne ab-
zuschopfen, sondern reinvestieren die
Gewinne in die Gebdudesubstanz.» Man
baue zudem bescheiden und nachhaltig
und beriicksichtige dabei das Zusam-
menleben. In der Stadt Ziirich wiirden
20 Prozent des Wohnungsbestandes
nach gemeinniitzigen Kriterien bewirt-
schaftet. «Das hat einen ddmpfenden
Effekt auf den Mietmarkt.» Der entspre-

chende Anteil in Bern liege bei 10 Pro-

zent. Mit Projekten wie der Uberbauung
Warmbadchliweg soll dem entgegenge-

wirkt werden. «Wenn die Stadt Bauland
nur nach Renditekriterien abgibt, kann
sie auch keine sinnvolle Stadtplanung
mehr betreiben», sagt Sollberger.

Griinde fiir die «Poleposition»

Zwei Drittel der gemeinniitzigen Wohn-
bautriger in der Stadt Bern wendeten
zudem Vermietungskriterien an, wie sie
zurzeit bei den von der Stadt subventio-
nierten Wohnungen heiss diskutiert wer-
den. Bei der Uberbauung Warmbichli-
weg gebe es einen Konsens zwischen
den sieben Wohnbaugenossenschaften
und der Stadt, dass bei der Vergabe der
Wohnungen die Belegung und das Ein-

«Genossenschafts-
wohnungen sind
nicht Wohnungen
fiir Bediirftige.»

Jiirg Sollberger, Wohnbaugenossenschaften

kommen beriicksichtigt werden sollen.
«Genossenschaftswohnungen sind nicht
Wohnungen fiir Bediirftige.» Es handle
sich um Neubauwohnungen, die zu Be-
ginn-«nicht giinstiger als vergleichbare
Wohnungen auf dem Markt» seien. Lin-
gerfristig lagen die Mietzinsen aber 15
bis 20 Prozent tiefer, weil sich die Mie-
ten nicht am Markt orientierten. «Wir
sind auf die Unterstiitzung der offentli-
chen Hand angewiesen, weil wir uns den
Boden sonst nicht leisten konnten», sagt
Sollberger. Die Verpflichtung zur Ge-
meinniitzigkeit sowie das Prinzip der
Kostenmiete rechtfertige diese «Pole-
position» auf dem Bodenmarkt.

«Eine Frage der Gerechtigkeit»

Die Vermietungskriterien hdtten sich die
Genossenschaften selber auf die Fahne
geschrieben. «Es braucht dafiir keine
Kontrolle durch die 6ffentliche Hand»,
sagt Sollberger. Fiir Grossrat Adrian
Haas (FDP) darf die Kontrolle nicht nur-
bei der Vergabe der Wohnungen erfol-
gen. Es brauche regelmissige Kontrollen
fiir die ganze Baurechtsdauer. Sobald
die Stadt Boden verbilligt abgebe, miiss-
ten verbindliche Kriterien gelten. «Das
ist eine Frage der Gleichbehandlung und
letztlich der Gerechtigkeit», sagt Haas.
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